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l. Uvod

Nadomestilo za uporabo stavbnega zemljis¢a (v nadaljevanju: NUSZ) se placuje na obmocju
mest in naselij mestnega znacaja; na obmocjih, ki so dolocena za stanovanjsko in drugacno
kompleksno graditev; na obmogjih, za katere je sprejet prostorski izvedbeni naért in na drugih
obmogjih, ki so opremljena z vodovodnim in elektriénim omrezjem.

Obcina z odlokom sprejme podlage za odmero NUSZ, oziroma dolo¢i merila za dolo¢anje
viSine nadomestila neposrednim uporabnikom stavbnih zeml;iS¢.

1. Pravna podlaga

e 16. ¢len Statuta Obcine Divaca (Uradno glasilo slovenskih ob¢in §t. 4/14 s spremembami)

e 20. ¢len Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t. 94/07 — uradno prec¢isc¢eno
besedilo, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 — ZUJF in 14/15 — ZUUJFO)

e Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, st. 110/02, 8/03 - popr., 58/03 - ZZK-1, 33/07 -
ZPNacrt, 108/09 - ZGO-1C in 80/10 - ZUPUDPP)

e 58. ¢len Zakona o izvrSevanju proracunov Republike Slovenije za leti 2016 in 2017
(Uradni list RS, $t. 96/15-ZIPRS1617)

(Uradni list SRS, st. 18/84, 32/85 — popr. in 33/89 ter Uradni list RS, $t. 24/92 — odl. US,
29/95 — ZPDF, 44/97 — ZSZ in 27/98 — odl. US; v nadaljnjem besedilu: ZSZ)

e 218. ¢len, 218.a ¢len, 218.b ¢len, 218.¢ ¢len, 218.¢ ¢len in 218.d ¢len Zakona o graditvi
objektov (Uradni list RS, §t. 102/04 — uradno precis¢eno besedilo, 14/05 — popr., 92/05 —
ZJC-B, 93/05 — ZVMS, 111/05 — odl. US, 126/07, 108/09, 61/10 — ZRud-1, 20/11 — odl.
US in 57/12)



1. Obrazlozitev

Ministrstvo za Finance (MF) je pozvalo ob¢ine k zakonski uskladitvi odlokov o nadomestilu
za uporabo stavbnega zemljis¢a, skupaj z Ministrstvom za okolje in prostor (MOP) in
Ministrstvom za javno upravo (MJU) pa je podalo tudi smernice, ki naj bodo upos$tevane pri
vsebinski pripravi novega odloka.

Obstojeci odlok obc¢ine Divaca je bil sprejet leta 1997 in nazadnje dopolnjen leta 2011. Odlok
ne uposteva vseh veljavnih pravnih podlag in je v nekaterih delih zastarel.

IV.  Obrazlozitev odloka po ¢lenih

e Prvi ¢len doloca kaj je namen odloka.

e V drugem clenu sta pojasnjena pojma zazidanega in nezazidanega stavbnega zemljiSca.
Pojma sta povzeta po 218. in 218.b. ¢lenu Zakona o graditvi objektov.

e Tretji in Cetrti ¢len pojasnjujeta na kakSen nadin se dolo¢i povrSina zazidanega in
nezazidanega stavbnega zemlji§¢a. Osnovo za doloCitev povrSine zazidanega stavbnega
zemljiS¢a predstavlja Register nepremicnin, ki ga vodi Geodetska uprava RS. PovrSina
zazidanega stavbnega zemljiS¢a za stanovanjski namen je neto tlorisna povrSina
zmanjSana za odprte dele (odprte balkone, terase,...). Za poslovni namen je povrSina
zazidanega stavbnega zemlji§¢a neto tlorisna povrSina vseh prostorov namenjenih za
poslovno dejavnost. V povrsino zazidanega stavbnega zemljis¢a pri poslovni dejavnosti se
Stejejo tudi zunanje poslovne povrSine (zunanja parkirisca, delavnice na prostem, zunanji
gostinski vrtovi, zunanja odprta skladisc¢a,...). Tudi za dolocitev povrSine nezazidanega
stavbnega zemljisca se upostevajo uradne evidence (Zemljiski kataster in Kataster stavb).

e Dolocitev kakovostnih skupin obmocij (5. ¢len):
Obmocja so dolo¢ena na podlagi opremljenosti naselja s centralnimi funkcijami in glede
na geografsko lego. V prvo obmocje spadata kraja Divaca in SenozZeCe, v drugo obmocje
pa vsi ostali kraji. Ta delitev je bila dolo¢ena tudi ze v starem odloku za odmero NUSZ.

e Sesti &len doloti, da je visina NUSZ odvisna od lege / namembnosti stavbnega zemljisca
in komunalne opremljenosti zemlji$ca.

e Sedmi ¢len doloca, da je viSina NUSZ odvisna od lege in namena uporabe nepremicnine

(stanovanjski namen, gospodarska dejavnost, poslovna, trgovska in turisti¢éna dejavnost in
druZzbena dejavnost).
Veljavni odlok je loceval med stanovanjskim, po€itniSkim in poslovnim namenom, ki se
je dalje lo¢il na pridobitno in nepridobitno dejavnost. Pomanjkljivost je ta, da je bil namen
dolocen glede na klasifikacijo dejavnosti podjetij in ne glede na klasifikacijo dejanske
rabe dela stavbe (Uredba o klasifikaciji vrst objektov in objektih drzavnega pomena), Ki je
vezana na posamezen stavbni del. Prav tako je izlo¢eno to¢kovanje pocitniskih objektov,
saj je Ustavno sodiS¢e v Stevilnih primerih ugotovilo, da loCevanje po pocitniSkem
namenu ni predmet in namen obdavcitve NUSZ. Ker ob¢ina te namembnosti v trenutni
odmeri ni upos$tevala, sprememba nima finan¢nih posledic. Nov odlok predvideva
naslednjo delitev:

Namen Kakovostna skupina
1. 2.
Stanovanjski namen 50 20

(dejanska raba 11-, 1242- (garaze), Ce se

prostor ne uporablja za opravljanje dejavnosti)
Gospodarske dejavnosti 200 200
(124-, 125-)
Poslovna, trgovska in turisticna dejavnost 250 200




(dejanska raba 121-, 122-, 123-)

Druzbene dejavnosti 100 50
(dejanska raba 126-)

Namembnost zazidanega stavbnega zemljisca (8. ¢len):
S toc¢kovanjem namembnosti nezazidanega stavbnega zemljis¢a na podlagi lege v
posamezni kakovostni skupini, ob¢ina usmerja poselitev in razvoj.

Namembnost zemljis¢a Kakovostna skupina

1. 2.
Obmocja za izgradnjo stanovanjskih stavb 50 20
Obmocja za izgradnjo poslovnih stavb 200 200

Razlika zaradi novega to¢kovanja namembnosti pomeni 2.613.69 EUR vec sredstev.

Komunalna opremljenost (9. ¢len):

Vpeljava oddaljenosti od omrezja, ki omogofa obc¢ini lazjo dolocitev posamezne
komunalne opremljenosti. Ob tem se uposteva tudi dejanska moznost prikljucitve.

Loceno so dodane tocke za asfalt, ki predstavlja visjo stopnjo opremljenosti. Razlika
zaradi dodatnih tock za asfalt v novi odmeri pomeni 7.124.31 EUR ve¢ sredstev.

Izjemna ugodnost (10. ¢len):

Kriterij izjemne ugodnosti se dolo¢i na podlagi izjemne ugodnosti v zvezi s pridobivanjem
dohodka v gospodarski dejavnosti, ugodne lokacije ter obremenitve gospodarske javne
infrastrukture.

Za povrsine, namenjene prenosu in distribuciji elektricne energije, Stejejo tiste povrsSine, v
kolikor ne gre za povrSine zemljis¢, na katerih so daljnovodi ali objekti, namenjeni
prenosu ali distribuciji elektri¢ne energije (objekti javne gospodarske infrastrukture).
Nepremicnine, ki so dodatno obremenjene s tockami izjemne ugodnosti Se nahajajo na
lokaciji, ki bistveno prispeva k pridobivanju prihodka (v centru Divace — banka in posta,

).

ejavnost Kakovostna skupina
1. 2.
Banka 1500 /
Proizvodnja, prenos in distribucija 3500 /
elektri¢ne energije
Pridobivanje kamnin, peska in gline 500 500
Postne in telekomunikacijske storitve 500 /

Razlika med prejsnjim odlokom je v Stevilu tock pri prenosu in distribuciji el. energije
(prej 4150 tock, predlog novega odloka 3500 tock). To pomeni 10.934,52 EUR sredstev
manj v proracunu.

11. Clen doloé¢i na kaksen nadin se dolodi visina nadomestila .

12. Clen dologa vrednost tocke in nadin spreminjanja vrednosti to¢ke. V novem odloku se
predvideva rahlo povisanje tock (prej tocka v visini 0,004310 po novem odloku predlog
0,0045 EUR). Razlika v odmeri na ra¢un povecanja to¢k pomeni 11.711,56 EUR ve¢ v
proracun. Vrednost na m2 odmere po sedanjem odloku je 0,50 EUR, po novem odloku bi
bila 0,53 EUR.

13. Clen dolo¢a kdo je zavezanec za pla&ilo NUSZ. Enako kot v starem odloku (lastnik,
najemnik, uporabnik).




e 14. Clen dolo¢a kdo prijavi NUSZ. Ce spremembe, ki vplivajo na odmero NUSZ ne
prijavi zavezanec ima pristojnost obCinska uprava, da si sama pridobi podatke iz uradnih
evidenc.

e Oprostitve nadomestila (15. ¢len).

IzloCene vse oprostitve, ki nimajo zakonske podlage (zazidana stavbna zemljis¢a za
potrebe obrambe in zasCite RS, tuja diplomatska in konzularna predstavnistva, verske
skupnosti, objekti mednarodnih organizacij).

Oprostitev placila NUSZ velja Se vedno za novogradnje — 5. letna oprostitev in za socialno
sibkejse zavezance — 1. letna oprostitev.

Odlok se zakljuci s kazenskimi dolocbami in prehodno in kon¢no doloc¢bo.

V. Zakljucek

Predlagan nov Odlok bo zagotavljal podlago za enakovredno porazdelitev nadomestila,
celovit zajem vhodnih podatkov in lazjo kontrolo podatkov, ki so uporabljeni v odmeri
NUSZ.

Sprejem novega Odloka ne bo imel ve¢jih posledic na ob¢inski proracun:

Znesek
Odmera zdaj 265.667,56
Razlika v odmeri na ra¢un povecanja tocke 11.711,56
Razlika zaradi novega to¢kovanja namembnosti 2.613,69
Razlika zaradi dodanih toc¢k za asfalt 7.124,31
Razlika zaradi to¢kovanja distribucije el. energije s 3500 tockami -10.934,52
Skupaj odmera po spremembi odloka 276.182,6

Razlika med odmero prej in po sprejemu odloka bi tako bila dobrih 10.000€ v plus ob¢ine.

Obcinskemu svetu se na podlagi navedenega predlaga da predlozeni odlok sprejme v
predlagani vsebini.

Predlog odloka bo posredovan v mnenje Odboru za gospodarstvo in okolje.

VI.  Priloge

e Predlog Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a v Obcini Divaca — 1.
Obravnava,

e Predlog sklepa,

e Sklep o javni razgrnitvi predloga odloka.

Pripravil-a:

Natasa Macarol in Ana Stiplosek

eﬂy Zupanja Obé&ine Divaca

e ) Alenka Strucl Dovgan
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PREDLOG SKLEPA

Na podlagi 16. ¢lena Statuta Obcine Divaca (Uradno glasilo slovenskih ob¢in §t. 4/14, 24/14
in 9/15) je Obcinski svet Ob¢ine Divaca na svoji ... redni seji, dne ... sprejel naslednji

SKLEP

1. ¢len
V prvem branju se potrdi Odlok o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a v obcini
Divaca v predlagani obliki.

2. ¢len
Ta sklep za¢ne veljati takoj.

Zupanja Obgine Divaca
Alenka Strucl Dovgan

Sklep prejmejo:

- Obcinska uprava
- arhiv, tu.



PREDLOG SKLEPA

Na podlagi 16. ¢lena Statuta Obcine Divaca (Uradno glasilo slovenskih ob¢in §t. 4/14, 24/14
in 9/15) in 84. ¢lena Poslovnika obc¢inskega sveta Obc¢ine Divaca (Uradno glasilo slovenskih
obCin, §t. 4/14, 9/15) je Obcinski svet Obc¢ine Divaca na svoji ... redni seji, dne ... sprejel
naslednji

SKLEP
1. ¢len
O predlogu Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a v obc¢ini Divaca se opravi
javna razprava.
Javna razprava potekaod .............. do.oovieeinnnnnn.
3. ¢len
Predlog Odlok o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljiS¢a v ob¢ini Divaca se objavi na

internetni strani obCine Diva¢a www.divaca.si, pisni izvod pa je na vpogled na sedezu
obc¢inske uprave ob¢ine Divaca v ¢asu uradnih ur.

4. ¢len
V casu javne razprave obravnavajo predlog Odlok o nadomestilu za uporabo stavbnega
zemljiS€a v obCini Divaca delovna telesa sveta, sveti 0Zjih delov obCine ter zainteresirana
javnost. Pripombe in predlogi k predlogu Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega
zemljiS¢a v ob¢ini Divaca se posljejo Zupanji ob¢ine Divaca:

- Pisno na naslov: Obc¢ina Divaca, Kolodvorska ulica 3a, 6215 Divaca , z dopisom
»Pripombe na predlog Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljisS€a v obcini
Divacag,

-V elektronski obliki na elektronski naslov: obcina@divaca.si ali

- Osebno z vpisom v knjigo pripomb, ki se nahaja v sejni sobi obCine Divaca.

5. €len
Ta sklep za¢ne veljati takoj.

Zupanja Obgine Divaca
Alenka Strucl Dovgan

Sklep prejmejo:

- Obcinska uprava
- arhiv, tu.


http://www.divaca.si/
mailto:obcina@divaca.si

PREDLOG ODLOKA - 1. obravnava

Na podlagi 29. ¢lena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t. 94/07 — uradno precisc¢eno besedilo,
76/08, 79/09, 51/10, 40/12 — ZUJF in 14/15 — ZUUJFO), Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS,
§t. 110/02, 8/03 - popr., 58/03 - ZZK-1, 33/07 - ZPNacrt, 108/09 - ZGO-1C in 80/10 - ZUPUDPP) ter 16.
¢lena Statuta Ob¢ine Divaca (Uradno glasilo slovenskih ob¢in §t. 4/14 s spremembami), 58. ¢lena Zakona o
izvrSevanju proracunov Republike Slovenije za leti 2016 in 2017 (Uradni list RS, §t. 96/15-ZIPRS1617),
18/84, 32/85 — popr. in 33/89 ter Uradni list RS, $t. 24/92 — odl. US, 29/95 — ZPDF, 44/97 — ZSZ in 27/98 —
odl. US; v nadaljnjem besedilu: ZSZ), 218. ¢lena, 218.a ¢lena, 218.b ¢lena, 218.c ¢lena, 218.¢ ¢lena in
218.d ¢lena Zakona o graditvi objektov (Uradni list RS, §t. 102/04 — uradno precis¢eno besedilo, 14/05 —
popr., 92/05 — ZJC-B, 93/05 — ZVMS, 111/05 — odl. US, 126/07, 108/09, 61/10 — ZRud-1, 20/11 — odl. US
in 57/12), je Ob¢inski svet Ob¢ine Divaca na seji, dne , sprejel

ODLOK
0 nadomestilu za uporabo stavbnega zemljiS¢a v Ob¢ini Divaca

I.  SPLOSNA DOLOCBA

1. ¢len
(predmet odloka)

Ta odlok dolo¢a nacin, zavezance, podlage za odmero nadomestila za uporabo stavbnega zemljis¢a
(v nadaljevanju: nadomestilo) in oprostitve nadomestila na obmocju ob¢ine Divaca (v nadaljevanju tudi:
obc¢ina).

II. DOLOCITEV ZAZIDANIH IN NEZAZIDANIH STAVBNIH ZEMLJISC

2. dlen
(zazidana in nezazidana stavbna zemljis¢a)

Za zazidana in nezazidana stavbna zemljisCa se Stejejo tista zemljisca, kot jih doloc¢a 218. in 218. b ¢len
Zakona o graditvi objektov (ZGO-1) in sicer:

(1) Za zazidana stavbna zemljis¢a po tem Clenu S$tejejo tista zemljisCa, na katerih so gradbene parcele z
zgrajenimi stavbami in gradbenimi inzenirskimi objekti, ki niso objekti gospodarske javne
infrastrukture in tista zemlji$¢a, na katerih se je na podlagi dokon¢nega gradbenega dovoljenja zacelo
z gradnjo stavb in gradbenih inZenirskih objektov, ki niso objekti gospodarske javne infrastrukture. Ce
doloCena stavba gradbene parcele Se nima doloCene, se do njene doloéitve za zazidano stavbno
zemljiSCe Steje tisti del povrSine zemljiSke parcele, na kateri stoji takSna stavba (fundus), pomnozena s
faktorjem 1,5, preostali del povrSine tak$ne zemljiSke parcele pa se Steje za nezazidano stavbno
zemljisce.

(2) Kot zazidana stavbna zemljis¢a SO dolocene tiste zemljiSke parcele ali njihovi deli, na katerih je
zgrajena oziroma se na podlagi dokoncnega gradbenega dovoljenja gradi katera koli vrsta stavbe ali
gradbeni inZenirski objekt, ki ni objekt gospodarske javne infrastrukture, ¢e so takSne parcele oziroma
njihovi deli v skladu z dolo¢bami tega zakona dolo¢ene kot gradbene parcele.

(3) Ce zemljiske parcele iz prej$njega odstavka oziroma njihovi deli $e niso dologeni kot gradbene
parcele, pridobijo takSne zemljiske parcele oziroma njihovi deli status zazidanega stavbnega zemljisca
s pravnomoc¢no odlo¢bo o parcelaciji, izdano v skladu z dolocbami 215., 216. oziroma 217. ¢lena
ZGO-1 ali pa, ko postane gradbeno dovoljenje, izdano za objekt, ki naj bi se gradil na njej, dokonéno.

(4) Do pravnomocnosti odlocbe o parcelaciji oziroma dokoncnosti gradbenega dovoljenja, se povrsina
parcel iz prejSnjega odstavka, ko se od nje odSteje povrSina, na kateri stoji stavba ali gradbeni
inZenirski objekt, ki ni objekt gospodarske javne infrastrukture, pomnozena s faktorjem 1,5, Steje kot
povrsina nezazidanega stavbnega zemljis¢a, vendar samo, ¢e takSen preostali deli takSnih zemljiskih
parcel hkrati izpolnjujejo tudi pogoje za doloCitev nezazidanega stavbnega zemljisca.



PREDLOG ODLOKA - 1. obravnava

(5) Za nezazidana stavbna zemljis¢a Stejejo tista zemljisca, za katera je z izvedbenim prostorskim aktom
doloceno, da je na njih dopustna gradnja stanovanjskih in poslovnih stavb, ki niso namenjene za
potrebe zdravstva, socialnega in otroskega varstva, Solstva, kulture, znanosti, Sporta in javne uprave in
da je na njih dopustna gradnja gradbenih inZenirskih objektov, ki niso objekti gospodarske javne
infrastrukture in tudi niso namenjeni za potrebe zdravstva, socialnega in otroskega varstva, Solstva,
kulture, znanosti, $porta in javne uprave.

(6) Kot nezazidana stavbna zemljis¢a S0 dolocene tiste zemljisSke parcele, za katere je z izvedbenim
prostorskim aktom doloceno, da je na njih dopustna gradnja doloCene vrste objekta iz prejSnjega
odstavka, ¢e je za njih zagotovljena oskrba s pitno vodo in energijo, odvajanje odplak in
odstranjevanje odpadkov ter dostop na javno cesto in ¢e lezijo znotraj obmodja, za katerega je ob¢ina z
odlokom o nadomestilu dolocila, da se placuje nadomestilo za uporabo nezazidanega stavbnega
zemljisca.

(7) Steje se, da je za zemljiske parcele iz 5. odstavka tega &lena zagotovljena oskrba s pitno vodo in
energijo, odvajanje odplak in odstranjevanje odpadkov ter dostop na javno cesto, ¢e je za obmocje, na
katerem leZijo, sprejet drzavni ali ob&inski lokacijski naért. Ce je za obmodje, na katerem leZijo
zemljiske parcele iz druge alineje prvega odstavka tega ¢lena, sprejet obéinski prostorski red, se Steje,
da je za njih zagotovljena oskrba s pitno vodo in energijo, odvajanje odplak in odstranjevanje
odpadkov, ¢e imajo takSne parcele urejen dostop do javnega cestnega omrezja, za njih pa je tudi
mozno izvesti prikljucke na javno vodovodno omreZzje, javno elektroenergetsko omrezje in javno
kanalizacijsko omreZzje, kolikor ni dovoljena gradnja greznic oziroma malih ¢istilnih naprav.

(8) Ne glede na dolocbe 5. odstavka tega ¢lena se Stejejo za nezazidano stavbno zemljisée tudi zemljiske
parcele, za katere je z lokacijskim nacrtom doloceno, da so namenjene za povrSinsko izkoriSCanje
mineralnih surovin:

1. ce je z obCinskim podrobnim prostorskim nacrtom doloceno, da se po opustitvi izkori§canja na njih
izvede sanacija tako, da se namenijo za gradnjo;

2. Ce je za taks$no izkoriSC¢anje na njih Ze podeljena koncesija, vendar se z izkoriS€anjem na njih Se ni
zacelo;

3. Ce se je z izkoriSCanjem na njih Ze prenehalo in je z obCinskim podrobnim prostorskim nacrtom
doloceno, da se po opustitvi izkoriS€anja izvede sanacija tako, da se vzpostavi prejSnje stanje
oziroma da se na njih uredijo kmetijska zemljis¢a ali gozd, takSna sanacija pa $e ni izvedena.

3. ¢len
(dolocitev povrsine zazidanega stavbnega zemljiS¢a)

(1) Osnovo za doloéitev povrSine zazidanega stavbnega zemljis¢a predstavljajo Register nepremicnin,
Kataster stavb in Zemlji$ki kataster, ki jih vodi Geodetska uprava RS in iz katerih ob¢ina za potrebe
odmere nadomestila ¢rpa potrebne podatke. Osnovo za dolo¢itev poslovnih subjektov predstavlja tudi
Poslovni register Slovenije.

(2) Povrsina zazidanega stavbnega zemlji§¢a za stanovanjski namen se dolo¢i kot neto tlorisna povrSina
(SIST ISO: 9836) vseh zaprtih prostorov posameznega stavbnega dela stanovanjskega namena in neto
tlorisna povrsina garaze za osebna vozila, ¢e je le-ta vpisana kot samostojni stavbni del.

(3) Povrsina zazidanega stavbnega zemlji$¢a za poslovni namen se dolo¢i kot neto tlorisna povrSina (SIST
ISO: 9836) vseh prostorov posameznega stavbnega dela poslovnega namena in neto tlorisna povrsina
vseh stavbnih delov, ki so funkcionalno povezani z njim.

(4) V povrsino zazidanega stavbnega zemljisa za poslovni namen se $tejejo tudi zunanje poslovne
povr§ine, ki se uporabljajo kot spremljevalne povrSine za opravljanje poslovne dejavnosti. To so
zunanja parkiri$¢a, zunanje manipulativne povrsine, delavnice na prostem, nepokrita skladis¢a, Sportna
igrisca.

(5) Ce podatek o povrsini zazidanega stavbnega zemljis¢a ali podatek o dejanski rabi dela stavbe v
navedenih uradnih evidencah ne obstaja ali je o¢itno napacen, le-tega na podlagi terenskega ogleda ali
podatkov iz projektne dokumentacije objekta doloc¢i organ obéine, pristojen za odmero nadomestila.
Skladno z zakonodajo se na ta nacin pridobljen podatek pred odmero posreduje zavezancu v pregled.

(6) Obcina pristojni geodetski upravi predlaga vpis novih podatkov oziroma vpis sprememb ali uskladitev
podatkov v ustrezne evidence v skladu s predpisi, ki urejajo evidentiranje nepremi¢nin.
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(7) Podatki, ki jih ob¢ina v skladu s prej$njim odstavkom ne more vpisati v ustrezne evidence, zavezanci
pa v skladu z zakonom, ki ureja graditev objektov, sami niso predlagali vpisa novih ali spremenjenih
podatkov, se Stejejo za pravilne, dokler v ugotovitvenem postopku, zacetem na podlagi pritozbe
zavezanca zoper odlocbo o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljisa, ni ugotovljeno dejansko
stanje, ki predstavlja osnovo za odmero povrsine za tekoce leto in prihodnja odmerna leta.

4. ¢len
(doloditev povrSine nezazidanega stavbnega zemljis¢a)

(1) Osnovo za dolocitev povrSine nezazidanega stavbnega zemljisa predstavljata evidenci Zemljiski
kataster in Kataster stavb, ki ju vodi Geodetska uprava RS in iz katerih ob¢ina za potrebe odmere
nadomestila ¢rpa potrebne podatke.

2) PovrSina nezazidanega stavbnega zemljiS¢a se doloc¢i kot povrsina zemljiske parcele, ki je namenjena
g g g ] J )
gradnji, ob upostevanju pogojev 3. clena tega odloka in pogojev vsakokratnega veljavnega
prostorskega akta.

I1l.  DOLOCITEV OBMOCIJ ODMERE NADOMESTILA
5. ¢len
(obmo¢ja odmere nadomestila)
Obmodja, ki so predmet odmere nadomestila, dolo¢a veljaven prostorski akt. Delijo se na dve kakovostni
skupini na podlagi kriterijev lokalnega pomena obmoc¢ja in dostopnosti do javnih funkcij:
A) 1. kakovostno skupino obmocij: naselji Divaca in Senozece

B) 2. kakovostno skupino obmocij: ostala naselja v ob¢ini

IV. MERILA ZA DOLOCITEV VISINE NADOMESTILA
6. ¢len
(splo$na merila)

(1) Za dolocitev visine nadomestila za zazidana in nezazidana stavbna zemlji$¢a se upo$tevajo naslednja
merila:

- lega in namen stavbnega zemljisca,
- opremljenost stavbnega zemljiS¢a s posamezno vrsto gospodarske javne infrastrukture ali z omrezji
infrastrukture gospodarskih javnih sluzb.

(2) Za zazidana stavbna zemljisCa se upoStevajo tudi merila:

- izjemne ugodnosti v zvezi s pridobivanjem dohodka.
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7. €len
(lega in namen zazidanega stavbnega zemljisc¢a)

Namen uporabe zazidanega stavbnega zemljisca, 0ziroma dela stavbe na tem stavbnem zemljiscu, se doloci
na podlagi Sifranta dejanske rabe CC-SI, ki ga povzema evidenca Registra nepremicnin. Glede na vrsto
dejanske rabe dela stavbe in geografsko lego, se zazidano stavbno zemljis¢e vrednoti na naslednji nadin:

Kakovostna skupina
1. 2.

Namen

Stanovanjski namen
(dejanska raba 11-, 1242- (garaze), ¢e se prostor 50 20
ne uporablja za opravljanje dejavnosti)

Gospodarske dejavnosti

(124-, 125-) 200 200

Poslovna, trgovska in turisticna dejavnost 250 200

(dejanska raba 121-, 122-, 123-)

Druzbene dejavnosti

(dejanska raba 126-) 100 50
8. ¢len

(lega in namen nezazidanega stavbnega zemljis¢a)

Namen uporabe nezazidanega stavbnega zemljis§¢a se doloCi glede na namensko rabo obmocja, kot jo
doloca veljavni prostorski akt in se vrednoti na naslednji nacin:

Kakovostna skupina
Namembnost zemljis¢a 1 5
Obmocja za izgradnjo stanovanjskih stavb 50 20
Obmocja za izgradnjo poslovnih stavb 200 200
9. dlen

(opremljenost stavbnega zemljisc¢a)

(1) Opremljenost stavbnega zemljis¢a z objekti in omreZji gospodarske javne infrastrukture ali z omreZji
infrastrukture gospodarskih javnih sluzb se ovrednoti z naslednjimi to¢kami:

Opremljenost Stevilo tock
a.) cesta v makadamski izvedbi 10
b.) cesta v asfaltni izvedbi 15
c.) vodovodno omrezje 10
d.) elektricno omrezje 10
e.) telekomunikacijsko omrezje 10
f.) javna razsvetljava 10
g.) kanalizacijsko omrezje 30

(2) Steje se, da ima stavbno zemljii¢e moznost prikljutka, &e je omreje, na katerega se je mozno
prikljuciti, oddaljeno od meje stavbnega zemljis¢a do vklju¢no 50 m in obstaja tudi dejanska moznost
prikljucitve in koriS¢enja teh komunalnih objektov in naprav.
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10. ¢len
(izjemne ugodnosti v zvezi s pridobivanjem dohodka)

Pri posameznih dejavnostih se pri uporabi stavbnega zemljis¢a upostevajo izjemne ugodnosti v zvezi s
pridobivanjem dohodka v gospodarskih dejavnostih, kar je posledica ugodne lokacije stavbnega zemljisca
glede na moznost ustvarjanja dohodka ter obremenitve gospodarske javne infrastrukture.

] Kakovostna skupina
Dejavnost

1. 2.
Banka 1500 /
Proizvodnja, prenos in distribucija elektricne
energije 3500 /
Pridobivanje kamnin, peska in gline 500 500
Postne in telekomunikacijske storitve 500 /
V. ODMERA NADOMESTILA

11. ¢len

(dolo¢itev viSine nadomestila)

(1) Letna visina nadomestila za zazidana stavbna zemljis¢a se doloci kot vsota tock, dobljenih iz 7., 9., 10.
in 11. ¢lena tega odloka, ki se pomnoZi s povrsino zazidanega stavbnega zemljis¢a ter z letno visino
tocke za odmero nadomestila za zazidana stavbna zemljisca.

(2) Letna viSina nadomestila za nezazidana stavbna zemlji$¢a se dolo¢i kot $tevilo tock, dobljenih iz 8. in
9. ¢lena tega odloka, ki se pomnozijo s povrSino nezazidanega stavbnega zemljis¢a, z letno viSino tocke
za odmero nadomestila za nezazidana stavbna zemljisca ter faktorjem 0,1.

12. ¢len
(vrednost tocke)

(1) Vrednost tocke za izratun nadomestila za zazidano in nezazidano stavbno zemljis¢e na obmo¢ju ob¢ine
Divaca lahko za posamezno leto dolo¢i s sklepom ob¢inski svet na predlog Zupana.

(2) Sprememba vrednosti tocke je vezana na indeks rasti cen Zzivljenjskih potrebs¢in, ki ga ugotovi
Statisticni urad RS, za obdobje prvih devetih mesecev leta pred letom, za katero se nadomestilo
odmerja, v primerjavi z enakim obdobjem prej$njega leta.

(3) V letu 2018 znasa vrednost tocke 0,0045 EUR.

13. ¢len
(zavezanec)

(1) Zavezanec za placilo nadomestila za zazidano stavbno zemlji§€e je neposredni uporabnik zemljisca
oziroma dela stavbe (imetnik pravice razpolaganja oziroma lastnik, najemnik stanovanja oziroma
poslovnega prostora, imetnik stanovanjske pravice). Ce le-ta ni znan, je zavezanec za placilo lastnik.

(2) Zavezanec za placilo nadomestila za nezazidano stavbno zemljis¢e je njegov lastnik 0ziroma imetnik
stavbne pravice, Ce je le-ta vzpostavljena na zemljiski parceli.

14. ¢len
(prijava nadomestila)

Zavezanec za placilo nadomestila je dolzan obcinski upravi sporociti vse spremembe, Ki bi kakorkoli
vplivale na odmero nadomestila v roku petnajstih dni po nastanku spremembe. V kolikor zavezanec tega ne
sporoci si ob¢inska uprava pridobi sama podatke iz ustreznih evidenc.
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VI.

OPROSTITVE PLACILA NADOMESTILA

15. ¢len
(oprostitve placila nadomestila)

(1) (1) Nadomestilo za uporabo stavbnega zemljis¢a se ne placuje:

za zazidana stavbna zemljiSca, katera se neposredno uporabljajo za potrebe obrambe in zaSCite RS,
za objekte tujih drzav, ki jih uporabljajo tuja diplomatska in konzularna predstavniStva ali v njih
stanuje njihovo osebje,

za objekte mednarodnih in meddrzavnih organizacij, ki jih uporabljajo te organizacije ali v njih
stanuje njihovo osebje, ¢e ni v mednarodnem sporazumu drugace doloceno,

za stavbe, ki jih uporabljajo verske skupnosti za svojo versko dejavnost.

(2) Oprostitev placila nadomestila za zazidano stavbno zemljisce velja za:

zavezanca, ki je kupil novo stanovanje kot posamezni del stavbe ali zgradil, dozidal ali nadzidal
druzinsko stanovanjsko hiSo, ¢e je v ceni stanovanja oziroma druzinske stanovanjske hise ali
neposredno plac¢al komunalni prispevek. 5-letna oprostitev pricne te¢i z dnem prijave stalnega
bivali$¢a, uposteva pa se od dneva pravnomocnosti odloc¢be o priznanju oprostitve, ki se izda na
podlagi vloge zavezanca,

zavezanca, ki je prejemnik denarne socialne pomoc¢i na podlagi zakona, ki ureja uveljavljanje
pravic iz javnih sredstev. Odlo¢bo o enoletni oprostitvi izda pristojni organ Obc¢ine Divaca na
podlagi vloge zavezanca. Ce je bila odlo¢ba pristojnega organa Obéine Divaga o enoletni oprostitvi
izdana najkasneje do izdaje odlo¢be o odmeri nadomestila za uporabo stavbnega zemljisCa, se
oprostitev uposteva za odmerno leto, v katerem je bila odlocba izdana. V nasprotnem primeru se
oprostitev uposteva za naslednje odmerno leto.

(3) Placilo nadomestila se odlozi, delno odpiSe, odpise ali poravna v obrokih skladno z doloéili veljavne
davéne zakonodaje.

VII.

KAZENSKE DOLOCBE

16. ¢len
(kazenske doloc¢be)

(1) Z globo 500 EUR se kaznuje za prekrSek pravna oseba ali samostojni podjetnik posameznik, Ce:

a)

b)

c)

ne prijavi nastanka obveznosti placila nadomestila po tem odloku ali vseh sprememb, ki vplivajo
na odmero nadomestila, in sicer v 15 dneh po nastanku obveznosti oziroma sprememb,

na poziv pristojnega ob¢inskega organa v roku 15 dni od poziva ne posreduje to¢nih podatkov, ki
omogocajo odmero nadomestila ali

prijavi lazne podatke ali prikriva podatke, ki so potrebni za izracun nadomestila.

(2) Z globo 200 EUR se za prekrske iz prejSnjega odstavka kaznuje posameznik ali odgovorna oseba
pravne osebe iz prej$njega odstavka.

(3) Nadzor nad izvajanjem tistih dolocb tega odloka, za katere je v primeru njihove krsitve po tem odloku
predpisana sankcija, opravlja organ Ob¢ine Divaca, pristojen za nadzor.
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VIII. PREHODNA IN KONCNA DOLOCBA

17. ¢len
(prenehanje veljavnosti obstoje¢ega odloka)

(1) Z dnem uveljavitve tega odloka preneha veljati Odlok o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a v
Ob¢ini Divaca (Primorske novice-uradne objave §t. 46/97, 1/98, Uradni list RS, §t. 66/03 in 106/11).

(2) Pritozbe zavezancev, vezane na odmero nadomestila za pretekla odmerna leta, se obravnavajo na
podlagi takrat veljavnega odloka.
18. ¢len
(uveljavitev odloka)

Ta odlok za¢ne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem glasilu slovenskih ob¢in, uporabljati pa se za¢ne
1. januarja 2018.

Stevilka: Zupanja Ob¢ine Divaca

Divaca, dne Alenka Strucl Dovgan
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